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AVANTAGE FISCAL
EXCEPTIONNEL

Bénéficiez de plusieurs avantages fiscaux
avec la transformation d'un immeuble en logements.
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DEFICIT FONCIER + PINEL TRANSFORMATION
Exemple avec un montant investit de 350 000 €

TRAVALX

TRAVAUX FOMCIER

Frais de notaire
Inclus

DE
REHABILITATION

150 000€ 50 000€ 150 000€

BASE DF BASE PINEL

150 O00€ x 41% 200 DOO€ x 17,5%

+ 17,2%

C5G + CRDS + PS5

87 300€ L 5 35 000€

1011 1021 1023 1035

Dréficit foncier Pinel transfarmation

Econemie fiscale totale

122 300€

soie 15K du mentant de l'investissement

LE non respect des er EAREMENLS €2 COoOnIErvation et d& {ocation I."|'.'|'I:|IL'
la perte du bénefice des incitations Tiscales
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REDUISEZ VOTRE PRELEVEMENT
A LA SOURCE (PAS)

Grace a votre investissement
Monument Historigque.
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Je réserve
et j'acte mon lot
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Je demande la modulation du PAS
La modulation du PAS est effective en1a 3 mois

e \

Je réduis immediatement
mon prélévement d'impot



REDUCTION DE L'IMPOT SUR LE REVENU

MALRAUX

PINEL TRANSFORMATION

PRINCIPE

TYPE DE BIEN

Immeuble ancien faisant |"'objet de travaux en vue
d'une transfermation en legements.

Réduction d'imp&t pour une acquisition en 2023 :
N0,5% (6 x |, 75%)
Pour une durée d'engagement de location de & ans

MECANISME | 5y (¢ x |,75% puis 3 x 1,5%)
& Pour une durée d'engagement de lecation de 9 ans
AYANTAGES
A7 5% (6 x [,75% puis 3 x | 5% puis 3 x 0,83 %)
Peur une durée d'engagement de location de |2 ans
Réduction d'imp&t dans |le plafennement des niches fiscales.
L'assiette de la réduction d'imp&t est plafonnée a 300 000€
PLAFONDS incluant le prix du foncier (y compris parties annexes, cave
& et parking), les travaux de transformation et les frais de notaire.
LIMITES

L'immeuble doit étre situé en zone Pinel A bis, A ou Bl
et la location sera soumise aux plafonds de loyers

et de ressources du |ocataire.

OBLIGATIONS

Location nue en habitation principale pendant 6 ans,

9 ans ou |2 ans.

CALENDRIER

DE L'AVANTAGE

Réduction d'impot débute 'année suivant la livraisan.

Acompte de 60% de la réduction en janvier,
solde en aolt.

Immeuble situe en Site Patrimenial Remargquable (SPR)
TYPE DE BIEN classé et couvert par un Plan de Sauvegarde
et de Mise en Valeur (PSMVY) approuve.
Réduction d’impét de 30% du montant
des travaux.
MECANISME [E=Ermo====tmm=rotrmae=mesnms s
& 5i IR < réduction d'impbt : excédent reportable 3 ans.
AVANTAGES | e e o e e e e oo ot
Les appels de fends travaux sont liés 4 "avancement réel
] des travaux (VIR}.
]
J
E Hors plafonnement global des niches fiscales.
B | R e e e e e e e e e o
Plafond glissant de 400 000€ de travaux réparti sur 4 ans
PLAFONDS toutes opérations Malraux confondues.
&
LIMITES
Durée de I'opération de défiscalisation : les dépenses donnent
lieu a4 une réduction d'imp&t quand elles sont payées avant
la fin de la 3&me année suivant la délivrance du permis de construire.
Location nue du bien pendant 9 ans.
OBLIGATIONS Pour les logements : location en résidence principale
(hors ascendants, descendants), sans plafond de ressources
des locataires ni plafond de loyers.
Réduction d'impét payée en aodt de I'année suivant
CALENDRIER la dépense de travaux.
DE LAVANTAGE |t e e e e e s e o T
FISCAL
Pas d'impact sur |e prélevement a la source.
INTERET Btre propriétaire d’un blen situé dans un site patrimonial
FPATRIMONIAL remarquable protégé, au cosur des plus belles villes de France.

FISCAL |
Pas dimpace sur le prélevement i la source.
INTERET Optimiser fiscalement son patrimoine immobilier en couplant
PATRIMONIAL une réduction de I"impbt sur le revenu, le cas échéant,

avec la création d’un déficit foncier raportable.




DEDUCTION DU REVENU IMPOSABLE

DEFICIT FONCIER

REGIME GENERAL MONUMENT HISTORIQUE

TYPE DE BIEN Tout immeuble destiné a la location. Tout immeuble classé ou inscrit Monument Historique.
MECANISME Deéduction de |00% des travaux d'entretien et de réhabilitation des revenus fonciers et du revenu glebal net imposable.
B 00 (e e e i e e e s e e e e B e e e s e e e s A e e s s e e )
AVANTAGES

Diminution, voire annulation de la C5G-CRDS sur les revenus fonciers.

Heors plafennement glebal des niches fiscales.

W
B
u | S TS T L T O S T T S T e T T L S T S S T S T S T e T R e e e T S e e T i
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E & Au deld des revenus fonciers, le déficit est déductible du revenu Aucune limite : ’intégralité du déficit engendré est imputable
LIMITES global dans la limite de 10 700€ par an, (hors intéréts d'emprunts). sur le revenu global y compris les intéré&ts d’emprunt.
Tout immeuble éligible, sur option du proprigraire,
Le déficit excedant les 10 700€ est reportable au régime spécial des monuments historiques (articles 156 | 1°-3 et 156 bis
pendant 10 ans sur les bénéfices fonciers. du Code général des impbts) peut néanmeins faite I'ebjet d'un investissement
dans le cadre standard des revenus fonciers.
OBLIGATIONS Location nue du bien Location nue du bien pendant 3 ans minimum;
pendant 3 ans minimum. Détention du bien pendant |5 ans.
Les travaux payés en 2023 et les années suivantes peuvent diminuer
le montant de I'imp&t prélevé 4 |a source de chaque année coerrespondante.
CALENDRIER sk 1 ;
DE'LFAVANTAGE [ ——=——=issssssasrisaemimrsimtiers ssSinnsirrme e eissrrmem s s aimrsr e s aeire s s e misir
FISCAL L'investisseur peut demander la modulation de son PAS
et le diminuer dés I'année d’investissement.
o Optimiser la gestion de son patrimoine Immobilier Etre propriétaire d'un blen exceptionnel Inscrit ou classé Monument Historique,

en réduisant 'impat sur les revenus fonciers qul conservers tous les avantages liés & son statut pendant toute sa durée
par la eréation de déficits reportables. de détention et & tous ses propriétaires ultérieurs.

PATRIMONIAL




DECOUVREZ
NOS DEMEURES

MONASTERE SAINT-MICOLAS,
YITRE

DuTIl auT4 ELIGIBLE AU DIEPOSITE
&9 appartemants MONUMENT

Edifice Incontournable du paysage vitréen HISTORIQUE
Logements avec entrées privatives
Dicors patrimoniaus consenss

MAGASINS REUNIS, TROYES

DuTl auT5
80 appartemants Hg]' Eumﬁtﬁﬁmm

Bitiment emblématique du certra-ville
Bedles hauteurs sous plafond

Ayt ooeur du quartier sauvegardé de Troyes

HAMEAL DE LA TULIPE, MARSEILLE

DuTl au T4

4| apparteamants ‘ i-z-}ll ELIGIEILE AL DISPOSITIF
fours rivatif [l DEFICIT FONCIER

Legements traversants
Ancenna manufacture

HATEL-DIEU,
CLERMOMNT=FERRAND

DuTl au T4 ELIGIELE AL DISPOSITIF
123 appartamants ﬂg DEFICIT FONCIER
Espaces Intérieurs aménageables st i

Vues sur la Chaine des Puys
Places de stationnements

LIEUX D'HISTOIRE, LIEUX DE VIE

Le Groupe Histoire & Patrimoine est 'opérateur de référence
de Pimmobilier patrimenial.

Fort d'une expérience de plus de 30 ans, avec des projets a travers la France entiare,
il est le specialiste de la réhabilitation du patrimoine en coeur de ville.

Leader sur ce secteur, il a forge ses savoir-faire a travers de prestigieuses opérations,
dans des projets de reconversion de patrimoine religieux, industriel, administratif ou militaire
comme dans |a renovation de batiments proteges, classés ou situés en secteurs sauvegardes.

Ses reféerences balaient tous les sigcles, du XV® au XX® siecle ot tous les styles
de 'architecture classique a 'architecture contemporaine.

Histoire & Patrimeine ceuvre avaec des architectes qui partagent cette passion
du patrimoine et savent lire le passé d'un batiment avant d'en ecrire ['avenir.
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